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Abstrakt

Od 1. 1. 2014 Cesky urad zemémé¥icky a katastralni poskytuje novou sluzbu, Sluzbu sledovani zmén o
nemovitostech (SSZz).

Sluzba je poskytovana na zakladé § 55 odst. 6 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. O zplsobu
poskytovani sluzby hovofi §§ 19 a 20 vyhlasky ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajl z katastru nemovitosti.

SSZ je poskytovana tém osobam, které jsou v evidenci katastru nemovitosti zapsani jako vlastnik, zastavni
nebo podzastavni véfitel, opravnény z vécného bfemene, opravnény z predkupniho prava ujednaného jako
vécné pravo, opravnény z prava zpétné koupé, opravnény z prava lepsiho kupce, najemce nebo pachtyf
nebo U€astnik fizeni o takovém pravu.

Ke sledovani se zafazuji vSechny nemovitosti, ke kterym ma uZzivatel vécné pravo.

Sluzba informuje o vyznaleni upozornéni, ze pravni vztahy jsou dotéeny zmeénou, provedeni vkladu,
provedeni zaznamu, zapis poznamky.

Informace o zménach jsou zasilany dle Zadosti uzivatele jednim z distribuénich kanald, kterymi jsou datova
schranka, email nebo kratka textova zprava.

Jako dalsi, nezavislou sluzbu, je mozné zfidit odebirani udalosti v XML formatu pomoci webové sluzby. Tato
varianta je vhodna pro osoby, které maiji zapsano vécné pravo k velkému poctu nemovitosti.

Pfi zfizeni sluzby je uzivateli zalozen zakaznicky ucet, ktery je mozno dale obsluhovat pfes aplikaci
dostupnou na adrese https://ozs.cuzk.cz. PfihlaSovaci udaje k zakaznickému Gc&tu jsou uZivateli pfedany po
zfizeni sluzby na tzv. Pfehledu uctu.

Pokud ma zajemce o sluzbu aktivni datovou schranku, mlze si sluzbu zfidit pfes webovou aplikaci bez
nutnosti navstévy katastralniho Ufadu. V ostatnich pfipadech Ize o zfizeni sluzby zazadat osobné na
kterémkoli katastralnim ufadu nebo pisemné na adresu Ceského Ufadu zeméméfického a katastralniho.

Uplata za sluzbu je stanovena vyhlaskou o poskytovani udaj z katastru nemovitosti a je splatna vzdy rok
dopfedu. VySe uplaty se stanovuje podle poltu nemovitosti, ke kterym ma uZivatel vécné pravo. Pokud
vlastnik nebo jiny opravnény ma vécné pravo k 20 nemovitostem, zaplati 200 K¢ a to pouze pfi prvni aktivaci
sluzby. Pokud ma Zadatel vécné pravo k 21 nemovitostem a vice zaplati za kaZzdou nemovitost 10 K¢ a rok.

Abstract

From 1 1st 2014 Czech Office for Surveying, Mapping and Cadastre provides a new service, service change
tracking on real estate (SSZ).

The service is provided under § 55. 6 of Act no. 256/2013 Coll., On cadastre. A method for providing call
services §§ 19 and 20 of Decree no. 358/2013 Coll.,, The provision of data from the Land Registry.
SSZ is provided to those who are registered in the Land Register as the registered owner, lien or sublien
creditor beneficiary of the easement, the legitimate rights of pre-emption as the named property right, the
legitimate rights of repurchase legitimate rights of a better buyer, lessee or tenant or party of any such law.
The monitoring comprises all property to which the user has a right in rem.
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The service informs the designation notice that legal relations are affected by the change, make a deposit,
performance record, writing notes.

These changes are sent according to user requests one of the distribution channels, which are data box,
email or text message.

As an additional, independent services can be set up subscribing in XML format using web services. This
option is suitable for those who have entered the substantive law of the large number of real estate. When
setting up the service to the user based customer account, which can also operate via the application
available at https://ozs.cuzk.cz. Credentials to the customer's account, the user is forwarded after the
establishment of the so-called services. Summary account. If interested in active service data box, you can
set up the service through a web application without having to visit the land registry. In other cases, the
establishment of service apply in person at any of the cadastral office or in writing, to the Czech Office for
Surveying, Mapping and Cadastre.

Payment for the service is determined by the Decree on the provision of data from the real estate and is
payable in advance each year. The amount of the payment is determined by the number of properties for
which the user has a right in rem. If the owner or other authorized material has the right to 20 properties, will
pay CZK 200 and only the first security services. If an applicant has a right in rem to real estate and 21 more
for each property will pay CZK 10 a year.

Klicova slova: sluzba sledovani zmén; sledovana nemovitost; zpravy; zakaznicky ucet; uplata.

Keywords: service change tracking on real estate; monitored property; message; customer
Account; payment.

1. UvoD
Od 1.1.2014 Cesky ufad zeméméficky a katastralni poskytuje zcela novou sluzbu, Sluzbu sledovani zmén.

Sluzba je poskytovana na zakladé § 55 odst. 6 zakona ¢.256/2013 Sb. o katastru nemovitosti. O tom komu,
za jakych podminek, jakym zpUsobem je sluzba poskytovana hovofi §§ 19 a 20 vyhlasky €. 358/2013 Sb. o
poskytovani Udaju z katastru nemovitosti. Tato sluzba je poskytovana za Uplatu a jeji vySe je stanovena
v pfiloze €. 9 vySe uvedené vyhlasky.

Zakladem pro nové vytvofenou sluzbu, byla oznamovaci sluzba, ktera byla vyvijena pro bankovni sektor.
Vyvoj této sluzby byl pozastaven jesté v pilotnim provozu, ktery vyuzivalo nékolik bank. Tato oznamovaci
sluzba byla poskytovana pouze pomoci webovych sluZeb. SluZzba sledovani zmén pfevzala princip
zafazovani nemovitosti ke sledovani a vytvareni zprav, které jsou posilany uzivateli sluzby.

2. INFORMACE O SLUZBE SLEDOVANi ZMEN
2.1 Komu je sluzba poskytovana

Sluzba sledovani zmén Udaji o nemovitostech je poskytovana tém osobam, které maji vécné pravo k
dotéenym nemovitostem nebo G&astnikim Fizeni o takovém pravu. Zadost o zfizeni sluzby tak mize podat:
vlastnik, zastavni nebo podzastavni véfitel, opravnény z vécného bifemene, opravnény z pfedkupniho prava
ujednaného jako vécné pravo, nebo opravnény z prava zpétné koupé, opravnény z prava lepSiho kupce,
najemce nebo pachtyf nebo ucastnik fizeni o takovém pravu.

Od toho komu se sluzba poskytuje, se odviji i vytvofeni seznamu nemovitosti, ke kterému jsou uzivateli
doru€ovany zpravy o zménach. Ke sledovani se zafazuji vSechny nemovitosti, ke kterym ma uZivatel vécné
pravo. Nezalezi na tom, zda je zapis jiného pravniho vztahu v katastru nemovitosti proveden s vazbou pro
opravnény subjekt nebo je opravnénost z jiného prava evidovana vazbou pro nemovitost. UZivatel sluzby
nema moznost seznam sledovanych nemovitosti ménit.
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2.2 Jak sluzba funguje

Sluzba uzivatele automaticky informuje o tom, Zze doSlo u sledované nemovitosti ke zméné v katastru
nemovitosti. Takovou zménou se podle § 20 vyhlasky €.358/2013 Sb. rozumi: vyznaceni upozornéni, ze
pravni vztahy jsou dotéeny zménou (tj. zaplombovani), provedeni vkladu, provedeni zaznamu, zapis
poznamky.

Informace o zménach jsou zasilany dle zadosti uzivatele jednim z distribu¢nich kanall, kterymi jsou datova
schranka, email nebo kratka textova zprava.

Jako dals$i, nezavislou sluzbu, je mozné zfidit i odebirani udalosti v XML formatu pomoci webové sluzby
(web services). Tato varianta je vhodna pro osoby, které maji zapsano vécné pravo k velkému poctu
nemovitosti - napf. banky. Informace o fizenich, ve kterych je uzivatel sluzby ucastnikem Ize odebirat pouze
webovou sluzbou.

Sluzba odesila dva typy zprav — provozni zpravy a viastni zpravy sluzby sledovani zmén. Provoznimi
zpravami jsou zpravy tykajici se spravy uctu. Prvni zprava, ktera je uzivateli dorucena, je zprava o zalozeni
zakaznického uctu, dalSimi provoznimi zpravami jsou napfiklad zprava o vyzvé k Uhradé sluzby, o aktivaci
sluzby, o zméné hesla, o zméné kontakt( pro zasilani obou typl zprav. Zprava obsahuje nazev a samotny
text zpravy, ve kterém je vzdy uveden Cas, kdy k uvedené zméné doslo a zpravidla &islo ucétu u kterého ke
zméné doslo.

Zpravami sluzby sledovani zmén jsou zpravy informujici o vlastni zméné udaju na nemovitosti. Kazda takova
zprava obsahuje identifikaci fizeni, kterého se zména tyka, dale nazev udalosti napf. Zaplombovani,
Vznik/zanik jinych pravnich vztaht, nasleduje datum a ¢as, kdy ke zméné doslo a samotny popis jaka zména
byla v katastru nemovitosti provedena, v€etné viastniki a nemovitosti pfipadné jinych prav.

Pro kazdy typ zprav Ize nastavit kontaktni Udaje samostatné. Zpravy jsou odesilany nejpozdéji do 24 hodin
po vyskytu sledované udalosti.

2.3 Zfizeni sluzby

Pfi zfizeni sluzby je uzivateli zalozen zakaznicky Ucet, ve kterém jsou ukladany vSechny zpravy, které
uzivateli byly zaslany na jim zvoleny kontakt, a ktery je mozno déle obsluhovat pfes aplikaci dostupnou na
adrese https://ozs.cuzk.cz bez nutnosti navstévy katastralniho ufadu. PfihlaSovaci Udaje k zakaznickému
Uctu jsou uzivateli pfedany po zfizeni sluzby na tzv. Pfehledu Uctu, kde jsou mimo pfihlasovacich udajl
uvedeny i zvolené kontakty pro zasilani zprav provoznich i zprav sledovani zmén.

Pokud ma zajemce o sluzbu aktivni datovou schranku, mize si sluzbu zfidit pfes webovou aplikaci bez
nutnosti navstévy katastralniho Ufadu. V ostatnich pfipadech Ize o zfizeni sluzby zaZadat osobné& na
kterémkoli katastralnim Gfadu (zadosti o sluzbu jsou vyfizovany na pockani). Sluzba se aktivuje zpravidla do
24 hodin po zaplaceni Uplaty. Zadost o zfizeni Ize zaslat také pisemné& na adresu Ceského ufadu
zemémeéfického a katastralniho.

Podminkou zfizeni sluzby je prokazani totoZznosti. V pfipadé&, kdy je Zadost podana prostfednictvim weboveé
aplikace, se totoznost Zzadatele ovéfi pres jim zadanou datovou schranku. V pfipadé ze je zadost podana v
listinné podobé osobné prostfednictvim katastralniho pracovisté, ovéri totoznost katastralni pracovisté podle
dokladu totoZnosti. Zadost zaslana v listinné podobé na adresu Ufadu, musi byt opatfena Gfedné ovéfenym
podpisem Zadatele.

2.4 Uplata za sluzbu

Uplata za sluzbu je stanovena vyhlaskou o poskytovani daji z katastru nemovitosti a je splatna vzdy rok
dopfedu. Vy3e uplaty se stanovuje podle po¢tu nemovitosti, ke kterym ma uZivatel vécné pravo. A to tak, ze
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vlastnik nebo jiny opravnény ma vécné pravo k 20 nemovitostem, zaplati 200 K¢ a to pouze pfi prvni aktivaci
sluzby. Pokud ma Zadatel vécné pravo k 21 nemovitostem a vice zaplati za kazdou nemovitost 10 K¢ a rok.

To kolik nemovitosti se zafadi do seznamu sledovanych nemovitosti a kolik zadatel zaplati, se dozvi jesté
pred samotnym zaloZenim sluzby. Vzdy 30 dnl pfed skonéenim roc¢niho pfedplaceného obdobi probéhne
automaticky vypocet (pfepocet) sledovanych nemovitosti a na zakladé toho, je uzivateli vygenerovana vyzva
k uhradé na dalSi rok. V pfipadé, Zze pocet sledovanych nemovitosti je do 20, uzivatel dalSi ro¢ni obdobi
neplati nic.

2.5 Zmény v nastaveni sluzby

PFi zalozZeni sluzby jsou v aplikaci na zadost uzivatele ulozeny kontakty, na které mu jsou odesilany provozni
zpravy nebo zpravy sledovani zmén. Tyto kontakty |ze samozfejmé zménit. Tuto zménu mize provést
uzivatel pfimo v aplikaci, aniz by musel absolvovat navstévu katastralniho Gfadu.

Nicméné o takovou zménu Ize pozadat i osobné na katastralnim Ufadu nebo pisemné na adresu Ceského
Ufadu zemémeéfického a katastralniho. V takovém pfipadé je podminkou provedeni zmény prokazani
totoznosti. Stejnym zplUsobem se postupuje i v pfipadé, kdyz uzivatel zada zménu nebo obnovu
pFistupového hesla v pfipadé jeho zapomenuti nebo nastaveni fakturacni adresy.

3.ZAVER

Sluzbu sledovani zmén vyuzivaji katastralni pracovisté pfi své spravé pro zasilani informace o zaplombovani
(§ 16 katastralniho zakona). Sluzba vSak pfedevSim slouzi vlastnikim a jinym opravnénych predejit obavam
0 nezakonné nakladani s jejich nemovitostmi.

LITERATURA

[1] Vyhlaska o poskytovani udaji z katastru nemovitosti €. 358/2013 Sb.
[2] Zakon o katastru nemovitosti €. 256/2013 Sb.



